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Gemarkung Héslwang

ICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

W 6,50

9/1

PLANZEICHENERKLARUNG

Die nicht geanderten Festsetzungen und Hinweise des Stamm-
Bebauungsplanes Nr. 10 "Hoslwang Sid" (Fassung 18.03.2014) und

seiner ersten Anderung (Fassung 14.01.2020) gelten fiir den
Anderungsbereich uneingeschrankt fort.

Festsetzungen durch Planzeichen

1.0. Art der baulichen Nutzung

1.1. Aligemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

2.0. MaR der baulichen Nutzung

2.1. maximal Uiberbaubare Grundflache gem. § 19 (1) BauNVO fiir
Gebéaude in gm, 220 gm

Sie darf fur

1. Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO

3. bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das
Baugrundstiick lediglich unterbaut wird

bis zu 70 v.H. iberschritten werden, hdchstens jedoch bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,8.

2.2. maximale Wandhohe in m, gemessen von OK FFB Erdgeschoss
Bestandsgebaude bis OK Dachhaut seitliche AuRenwand, 6,50 m

3.0. Baugrenzen

3.1. Baugrenze

4.0. Verkehrsflachen

4.1. StralRenbegrenzungslinie
5.0. Sonstige Planzeichen

5.1. Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen und Garagen

5.2. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 2. Anderung des
Bebauungsplanes
Hinweise durch Planzeichen

1.1. bestehende Grundsticksgrenze
1.2. Flurnummer 9/1

1.3. Hauptgebaude / Nebengebaude, Bestand
2.0. private Verkehrsflache
3.0. sonstiger Baumbestand

2.0. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Stamm-Bebauungsplanes in der Fassung vom 18.03.2014

Festsetzungen durch Text

Abweichend zum Stamm-Bebauungsplan und seiner ersten Anderung wird festgesetzt:

1. Dachiiberstinde und Freitreppen bis 2 m Tiefe ab Baugrenze und nicht Gberdachte
Terrassen bis 4 m Tiefe ab Baugrenze sind auch auRerhalb der Baugrenzen zulassig.
Balkone sind auch auRerhalb der festgesetzten Baugrenzen zulassig, soweit sie sich im
Rahmen des Art. 6 Abs. 6 Nr. 2 BayBO bewegen.

Balkone sind bis zu einer Tiefe von 1,50 m allgemein zulassig.

2. Die folgenden textlichen Festsetzungen des Stamm-Bebauungsplanes entfallen:
C.41.44..45.51.,52.,53,61,63;71,72,7.3 und 10.1.

3. Anbauten und Nebengebaude sind dem Hauptgebaude gestalterisch anzugleichen und
in der GréRe unterzuordnen. An- und Nebenbauten sind in den gleichen oder dem
Hauptgebiude harmonisierenden Materialien und Farben auszufiihren.

4. Tir- und Fensterdffnungen sowie Wintergéarten sind in Holzstruktur auszubilden.

5. Haupt- und Nebengebéude sind mit gleich geneigten Sattelddchern von 18° bis 28°
auszufilhren. Von dieser Regelung sind bestehende Dachformen am Geb&udebestand,
Wintergérten, Dachterrassen und sonstige untergeordnete Anbauten (z.B. Erker)
ausgenommen.

6. Die Dacheindeckung ist mit roten oder rotbraunen, kleinteiligen Dachplatten auszufiihren.

Wintergarten, Anlehntreibhauser und lichtdurchlassige Dachteile dirfen mit Glas oder
transparenten, glasahnlichen Materialien gedeckt werden.

7. AuRenwande diirfen nur aus ortsiiblichen Baustoffen beschaffen sein. AuRenwéande
miissen verputzt oder mit Holz verkleidet werden. Wintergérten und Anlehntreibhauser sind
hiervon ausgenommen.

8. Die kanadische Blockbauweise ist unzulassig.

9. Kellergeschosse von Gebauden diirfen nicht durch Ausgrabungen und Abboschungen
des natiirlichen Gelandes freigelegt werden. Ausnahmsweise kann an héchstens einer
Hausseite auf einem Viertel der Wandlange maximal 1,2 m tief abgegraben werden, wenn
die Manahme nicht stérend in Erscheinung tritt und natirlich abgebdscht werden kann.
Die Abweichung kann mit Auflagen zur Bepflanzung verbunden werden. Art. 10 Abs. 1
BayBO bleibt unberthrt.

Verfahrensvermerke

Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am ..4.8...Jan.--2429--- ortstiblich bekanntgemacht.

2. Zu dem Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom 14.12.2021
wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 27.01.2022 bis 03.03.2022 beteiligt.

3. Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom 14.12.2021
wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 27.01.2022 bis
03.03.2022 offentlich ausgelegt.

4. Die Gemeinde Hoslwang hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 05.04.2022 die 2.

Anderung des Bebauungsplans gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 14.12.2021
als Satzung beschlossen.

Hoéslwang, den ZBADF“ZUZZ
Murner, Erster Bargermeister

5. Ausgefertigt

Héslwang, den .=.5..Mal..2022.

Murner, Erster Biirgermeister W

6. Der Satzungsbeschluss zur 2. Anderung des Bebauungsplans wurde am -8Ma12022
gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Die 2. Anderung des

Bebauungsplans mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den blichen Dienststunden in
der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und {iber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben. Die 2. Anderung des Bebauungsplans ist damit in Kraft getreten. Auf die
Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215
wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

~ 9 Mai 2022
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Murner, Erster Biurgermei

GEMEINDE HOSLWANG
LANDKREIS ROSENHEIM

BEBAUUNGSPLAN NR. 10 "HOSLWANG SUD"

2. Anderung

im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

fiir das Grundstiick FI.Nr. 9/1 Gemarkung Héslwang,
Weingarten 6

Die Gemeinde Hoslwang erlasst aufgrund des § 10 in Verbindung mit den §§ 1, 2, 2a, 3, 4,
8, 9 und 13 BauGB, der Art. 81, 79, 3, 6 und 7 BayBO und des Art. 23 der Gemeinde-
ordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) diese 2. Bebauungsplanénderung als

SATZUNG.
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