Festsetzungen

01. Arider baulichen Nutzung

02. MaB der baulichen Nutzung

GR 125

WH 63

507,60NN

03. Bawweise, Baugrenzen

abweichende Bauweise
Wintergérten

abwelchende Bauweise
TerrassenUberdachungen

abweichende Bauweise Grenz-
garagen auf Fl. Nr, 654/12 T2
und FlL.Nr. 679

Dérfliches Wohngebiet

- zuldssig sind:

Vorhaben nach §5a(2)1-8 BAuNvVO

- ausnahmsweise zulssig sind:

Vorhaben nach §5a(3)1-3 BauNVO

Hinwels:

allgemein zuléssig sind:

Steliplétze und Garagen im Sinne des § 12 BauNVvVO
R&ume fUr freie Berufe im Sinne des § 13 BauNVvO
untergeordnete Nebenanlagen

Grundfl&iche gem. Planeintrag in Quadratmetern als Héchst-
maB, z.B. 125 m2
FUr Terrassen {mit und ohne Uberdachung) und Wintergérten ist
eine zusétzliche Grundfi&iche von je 15 m2 pro Erdgeschoss-
Wohnung zul@ssig.
FUr Balkone und Standgauben ist eine zusétzliche Grundfléiche
von max. 10 m2 pro Obergeschoss/ Dachgeschoss- Wohnung
zuldssig.
FUr AuBentreppen ist eine zusdtzliche Grundfléiche von max.
7m2 pro Gebd&ude zuldssig.
Durch Anlagen im Sinne des §19(4) BauNVO ist eine Uberschrei-
tung der zul&ssigen Grundflche bis zu einer Grundflé&ichenzahl
von 0,60 zuléssig.

Hinweise:
Bei der Ermittlung der zul@ssigen Grundfiéiche nach §19(2)
BauNVO sind Gebdudeteile im ErdgeschoB, die die Hauptan-
lage erweitern (Erker, Wintergdrten, Terrassen mit und ohne
Uberdachung) mitzurechnen. Gebdudeteile in den Oberge-
schoBen, die die Hauptaniage erweitern (Erker, Balkone,
Standgauben, auskragende GeschoBe) sind mit ihrer Projekti-
onsfl&che mitzurechnen. Eine Doppelanrechnung von sich
Uberlagernden, anrechenbaren Grundfléichen ist unzuldssig.
Bei der Ermittlung des SummenmaBes der Grundfiiche nach
§19(4) BauNVO sind neben der Grundfiiche nach §19(2)
BauNVvO auch die Grundflidchen von Garagen und Stellpl&tzen
mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO
und bauliche Anlagen unterhalb der Geléndeoberflé&iche,
durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, mitzu-
rechnen.

Wandhéhe gem. Planeintrag in Metern als HéchstmaB, z.B.
6,3m
Die Wandh&he ist das MaB der Schnittlinie zwischen Oberkante
fertigem FuBboden im Erdgeschoss und Oberkante Dachde-
ckung, gemessen an der AuBenseite der traufseiigen AuBen-
wand.

Hinweis:
Der Begriff der \Wandh&he" gem. Festsetzung ist nicht iden-
tisch mit dem Begriff der ,Wandh&he" gem. Art. 6(4)2 BayBO.

Oberkante fertiger FuBboden im Erdgeschoss gem. Planeintrag
in Metern Uber Normalnull (NN) als HéchstmaB, z.B. 507,60 NN.
Andere Hdhenlagen sind ausnahmsweise zuléissig, wenn
dadurch Geléindeverénderungen minimiert werden kénnen.

offene Bebauung
Es gelten die gesetzlichen Abstandsfi&ichen nach Art. 6 BayBO
(2021)

Erdgeschossige Wintergtirten bei Doppelhdusern/ Reihenh&u-
sern dUrfen bis zur zuléssigen Grundfi&iche seitlich an die ge-
meinsamen Grundsticksgrenzen herangebaut werden, Die
Wandhéhe ist auf 3 m begrenzt.

Erdgeschossige TerrassenUberdachungen bei Doppelhdusern
durfen bis zur zuldssigen Terrassentiefe auch auBerhalb der
Baurd&ume seitlich an die gemeinsame GrundstUcksgrenze her-
angebaut werden.

Die festgesetzten Grenzgaragen in Hanglage aufFl. Nr.
654/12 T2 und Fl. Nr. 679 dUrfen bis zur zul&ssigen Grundfié-
che seitlich an die gemeinsamen Grundsticksgrenzen heran-
gebaut werden.

Baugrenze

Die Baugrenzen durfen fUr Terrassen (mit und ohne Uberdach-
ung), Balkone, Standgauben, AuBentreppen und untergeord-
nete Bauteile Uberschritten werden.

Bei Terrassen ist die Uberschreitung auf eine Tiefe von 4,0 m
begrenzt. Der Abstand zur GrundstUcksgrenze muss mind. 2,0 m
betragen.

Bei Balkonen und Standgauben ist die Uberschreitung auf eine
Tiefe von 2,0 m begrenzt. Der Abstand zur GrundstUcksgrenze
muss mind. 2,0 m betragen.

Bei AuBentreppen ist die Uberschreitung auf eine Tiefe von

1,2 m begrenzt. Der Abstand zur Grundsticksgrenze muss mind.
1.5 m betragen.

Bel untergeordneten Bauteilen ist die Uberschreitung nur zulés-
sig, wenn die Bauteile den Kriterien des Art. 6(6)1-4 BayBO ent-
sprechen oder eine Uberschreitung bereits in vorgenannten
Optionen enthalten ist.

04. Garagen/ Steliplétze/ Nebenanlagen

Garagen
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Steliplétze

Hinweis
Stellpl&itze

Nebenanlagen
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05. Verkehrsfldchen

1

06. Fiichen fUr Versorgungsaniagen

©

Hinweis
Anlagen Versorgungstréger

Garagen sind auch auBerhalb der Baugrenzen und bis zu einer
Bruttogrundfiéche von max. 20 m2/Steliplatz zuléssig, nicht je-
dochiin festgesetzten Grunfi&ichen.

Bei einer senkrechten Ein-/ Ausfahrt von/ zu &ffentlichen Ver-
kehrsfldchen muss der vordere Garagenabstand zur Verkehrs-
flache mind. 5 m betragen.

Bei einer seitlichen Ein-/ Ausfahrt Ubereinen Garagenvorplatz
muss der seitliche Garagenabstand zur Verkehrsfldche mind.

1 m betragen.

Garagen auBerhalb der Baugrenzen dirfen fUr Nebennutzun-
gen unterkellert werden.

Grenzgarage fUr max. 2 Garagenplétze mit Zufahrt von SW.
max. zul@ssige Grundfi&iche obere Ebene: 45 m2

max. Traufhdhe NW 2,8 m

max. Traufthdhe NO 50 m

Hangintegriertes, zweistéckiges Grenzgaragengebdude fir 6
Garagenpl&tze mit Zufahrt der oberer Ebene von SW (3 Garo-
genpldtze) und Zufahrt der unteren Ebene von/NO (3 Gara-
genpléize), mit angebauten, nicht Uberbauten Abstellrumen
im SW unter oberer Zufahrt.

max. zuldssige Grundfl@che untere Ebene inkl. Nebenrédume:
130 m2

max. zuléissige Grundfi&iche obere Ebene: 70 m2

max. Traufhdhe SW 3,2 m

max. Traufhéhe SO 6,0 m

Abgrenzung unterschiedlicher Garagen- und Nebenanlagen
Einfahrt

Steliplétze sind auch auBerhalb der Baugrenzen zuldssig, nicht
jedoch in festgesetzten Grunfléichen.

Dos Baugebiet liegt im Geltungsbereich der Satzung der Ge-
meinde Halfing Uber die értliche Bauvorschrift,

Die Satzung ist Grundlage der Stellplatzberechnung und der
Gestaltung dieser Anlagen.

Nebenaniagen und Einrichtungen imSinne des:§ 14 BauNvVO
sind bis zu einer Grundfitiche von insgesamt max. 10% der zu-
I&ssigen Grundfiiche/ BaugrundstUck) auch auBerhalb der
Baugrenzen zul&ssig, nicht jedoch in festgesetzten Grinfla-
chen. Zusétzlich zuléssig, nicht jedochin festgesetzten Grinflé-
chen, sind unterirdische Nebenanlagen bis zu einer Grundfl&-
che von 40 m2, soweit sie der Versorgung der Gebdude des
jeweiligen Baugrundstickes dienen.

Hinweis:
FUr Nebenanlagen in Verbindung mit Grenzgaragen gilt die
Regelung des Art. 6 (7) der Bayerischen Bauordnung (Grenz-
bebauung).

unterirdische Nebenanlage (Kellerabstellrdiume)

StraBenverkehrsfldche mit Gesamtbreite in Metern gem. Planein-
trag, z.B. 55 m

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsfi&iche besonderer Zweckbestimmung zwischen
CrundstUcksgrenzen.

Zweckbestimmung: Wohnweg

Hinweis:

FUr die Grundstlicke an dieser privaten Verkehrsfléiche sind die
Mulltonnen zu den ortsUblichen Abholzeiten bis zur ffentlichen
Verkehrsfléche zu transportieren.

Fl&che fUr Versorgungsanlagen
Trafostation

Die zum Anschluss der Gebd&ude notwendigen Einrichtungen
nach MaBgabe der Versorgungstréiger sind auf Privatgrund in
Abstimmung mit den GrundstUckseigentimern zul@ssig und zu
dulden. Eine ungehinderte Zugéngigkeit ist zu gewdhrleisten.

07. Fidchen und MaBnahmen zum Schutz, Pflege und Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft
{Ortsrandeingrinung, Ausgleichsfliichen), Einzelb&ume

private Grinfléche

Umgrenzung von Fldchen fur MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Erhalt und Weiterentwicklung von Gehélz- und Wiesenfi&ichen

(Ortsrandeingrinung)
MaBnahmen:

- Erhalt. der Gehdlze im oberen Bereich der Leite entlang der
StraBenerschlieBung,

- Ergtinzung der Gehdize im oberen Bereich der Leite durch
Pflanzung von Laubb&umen der Wuchsklasse | und |i

- extensive Bewirtschaftung der Hangfléche durch Verzicht
auf DUngung, Unkrautvernichtungsmittel und Beschrén-
kung auf 1- 3 malige Mahd/ Jahr.

- Rotlaubige und immergrine Artenund Sorten sind zur

Ortrandeingrinung nicht gestattet,

A1/A4 Ausgleichfldchen extern

Ausgleichsfldche

A1/A4 AusgleichsmaBnahmen extern

Zuordnung

A2/ A3/ A5/ Aé

Erhalt und Weiterentwicklung von Gehdlz-, Wiesen-, Streuobst-
und Gartenfléichen (Ortsrandeingrinung)
MaBnahmen:
Erhalt der Gehdlize im oberen Bereich der Leite entlang der
Bebauung,

- Ergdnzung der Gehdlze im oberen Bereich der Leite und
auf den Streuobst- und Gartenfléchen durch Pflanzung
von Obstb&umen

- Entwicklung einer kréuterreichen Wiese unter den Obst-
b&umen und Verzicht auf intensive Freizeitnutzungen

- Verzicht auf Einfriedungen

- Verzicht auf Geléindeverénderungen

- Rotlaubige und immergrine Arten und Sorten sind zur
Ortrandeingrinung nicht gestattet.

private Grinfi&iche mit Zweckbestimmung Kneippanlage

Fl. Nr. 138, Marktgemeinde Bad Endorf, Gem. Hemhof

A1:230 m2
A4:1.180 m2

Umwandiung einer intensiv genutzten Wirtschaftswiese in eine
artenreiche Extensivwiese (G212)

Die externe Ausgleichsfléiche und die externen AusgleichsmaB-
nahmen sind dem Bebauungsplan Nr. é ,Ilach* direkt zugeord-
net.

Ausgleichsflichen mit Nummer, z.B. A2 mit der Zweckbestim-

mung Streuobstwiese.

MaBnahmen:

Entwicklung und Erhaltungspflege einer Streuobstwiese

- Pflanzregel Gehdize: Anzahl gem. Plandarstellung
Baumstandorte: ortsgebunden gem. Plandarstellung.
Der Pflanzstandort kann gegeniber der Planzeichnung bis
max. 3 m verschoben werden.
Mindestanforderung Apfel- und Birnb&ume: Hochstamm,
Stammumfang 10-12 cm, veredelt auf starkwachsender
Unterlage oder S&mling, Mindestendhdhe é m, robuste Sor-
ten sind zu bevorzugen.
Mindestanforderung Zwetschgenb&ume: Hochstamm,
Stammumfang 10-12 cm, robuste Sorten wie z.B. ;Feilnba-
cher Hauszwetschge' sind zu bevorzugen.
Von SUBkirschen, Quitten, Pfirsichen und Aprikosen wird im
freien Stand abgeraten.
PflegemaBnahmen: regelmdéBiger Pflegeschnitt. Bei dlteren
Obstb&umen ist Totholz teilweise zu belassen, Obstb&iume
mit Hdhlenbaumpotenzial (Stark-Aste) sollen ganz erhalten
werden.

Entwicklung einer krduterreichen Wiese unter den Obstb&umen

- Anforderung an kréuterreiche Wiesenmischungen bei Neu-
ansaat: Saatgut regionaler Herkunft
Anteil Gréser max. 30 %, Anteil Kréuter mind. 70 %.

- 2Mahd/Jahr (Ende Juni nach dem Aussamen/ im Herbst
kurz vor der Ernte
Keine DUngung und Ausbringung von Pflanzenschutzmit-
teln auf der Fiiche

- Verzicht auf intensive Freizeitnutzungen

- Verzicht auf Einfriedungen

- Verzicht auf Geldndeveréinderungen

2 pflanzender GroBbaum (1. Wuchsordnung) mit Standort-
und Artenfestsetzung

- Pflanzregel:

Pflanzstandorte gem. Planzeichnung

Die Pflanzabstéinde/ -standorte kénnen geringfigig veréndert
werden.

Die Verwendung verschiedener Arten wird empfohlen.

- Mindestanforderung:

Hochstamm

Stammumfang 16- 18 cm

- Artenliste Laubb&ume

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus Sylvatica Buche

Tiia cordata ‘Winter-Linde
Juglans regia ‘Walnuss

zu pflanzender GroBbaum (2. Wuchsordnung) mit Standort-
und Artenfestsetzung

- Pflanzregel:

Pflanzstandorte gem. Planzeichnung

Die Pflanzabsténde/ -standorte kénnen geringfigig veréndert
werden. Die Verwendung verschiedener Arten wird empfoh-
len.

- Mindestanforderung:

Hochstamm

Stammumfang 14- 16 cm

- Arteniliste Laubb&ume

Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche
Prunus avium ‘Vogelkirsche
Juglans regia ‘WalnuB

Sorbus domestica Speieriing
Mespilus germanica .gemeine Mispel

08. Sonstige Festsetzungen

Gebdudeschutz Starkregen

Grinordnung

Hausgérten

Wandbegrinung

Stellplétze, Garagenzufahrten, Wege
Pflanzzeit

Hinwels
Nachweis Grinordnung

Hinweis
Sicherung AusgleichsmaBnahmen

Hinweis
Sicherheitsleistung

Hinweis
BaumschutzmaBnahmen

Hinwels
ArtenschutzmaBnahmen (Abbruch)

zu pflanzender Obstbaum

- Pflanzregel:

Pflanzstandorte gem. Planzeichnung

Die Pflanzstandorte, nicht aber die Anzah! der Obstb&ume in
der Pflanzzone k&nnen ver&ndert werden.

- Mindestanforderung Apfel- und Birnb&ume:
Hochstamm, $tammumfang 10-12.cm,

veredelt auf starkwachsender:Unterlage oder S&mling
Robuste Sorten sind zu bevorzugen.

- Mindestanforderung Zwetschgenb&ume:

Hochstamm, Stammumfang 10-12.cm,

Robuste Sorten wie z.B. ,Feilnbacher Hauszwetschge' werden
empfohlen.

- SUBkirschen, Quitten, Pfirsichen und Aprikosen:

Von Pflanzung im freien Stand wird abgeraten.

Grenze des Geltungsbereiches

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléiche zu
Gunsten des Freistaats Bayern und der jeweiligen Grundstiicks-
eigentUmer der anliegenden Fi&ichen.

Gebdude (auch ins Geléinde eingeschnittene Gebé&ude), sind
bis 25 cm Uber Geldnde konstruktiv so zu gestalten, dass in der
Fidche abflieBender Starkregen nicht eindringen kann (Keller
wasserdicht und auftriebssicher sowie dichte Kellerdffnungen,
Lichtschéchte- und Gréiben, Zugénge, InstallationsdurchfUhrun-
gen etc.).

Die nicht Oberbauten Gartenfléichen auBerhalb der privaten
Grinfl&ichen sind unter BerUcksichtigung vorhandener Gehdlz-
bestdinde vollstéindig zu begrinen und mit Obstb&umen und
Str&uchern gem. nachfolgenden Anforderungen zu bepfian-
zen.

- Pflanzregel:

mind. 1 Obstbaum [Hochstarmm) pro volier 200 m2 Gartenfld-
che auBerhalb der privaten Grinflé&ichen

Bestandsb&ume und Bdume aufgrund anderer Begrinungsan-
forderungen werden auf die Pflanzregel von Hausgdrten ange-
rechnet,

- Mindestanforderungen Gehdlze

Obstb&ume: Halb- oder Hochstémme, Stammumfang 8-10 cm

Wandbegrinung von Garagen und Nebengebd&uden mit
Pflanzen gem. Artenliste Kletterpflanzen. Abweichend davon jist
auch die Pflanzung von Spalierobst zul&ssig.

- Pflanzregel:

mindestens 1 Kletterpflanze pro 6 Ifm Wand

Abhdngig von der Pflanzenwanhl sind ggf. geeignete Kletterhil-
fen anzubringen.

- Artenliste Kletterpflanzen:

Avristolochia macrophylla Pfeifenwinde
Campsis radicans Klettertrompete
Clematis in Arten Waldreben
Euonymus fortunei in Sorten Kriechspindel
Hedera helix Efeu

Humulus lupulus Hopfen
Hydrangea petiolaris Kletter-Hortensie
Lonicera in Arten GeiBblatter
Parthenocissus in Arten Wilder Wein
Rosa in kletternden Arten Kletterrosen

Stellpléitze, Garagenzufahrten, Wege sind mit wasserdurchldssi-
gen Decken oder Beléigen zu befestigen.

Gehdlizpflanzungen sind in der Pflanzzeit (FrOhjahr oder
Herbst) nach Nutzungsaufnahme durchzufihren.

Im Baugenehmigungsverfahrens/ Genehmigungsfreistellungs-
verfahren ist die BerUcksichtigung der grinordnerischen Vor-
schriffen in den Pl&inen oder Uber ergénzende Unterlagen
nachzuweisen,

Die Gemeinde behdit sich vor, im Zuge der Grundsticksver-
kéufe eine dingliche Sicherung der AusgleichsmaBnahmen zu
vereinbaren.

Die Gemeinde behdilt sich vor, zur Sicherung der grinordneri-
schen Festsetzungen/ der Grnordnung des Bebauungsplanes
im Freistellungs-/ Baugenehmigungsverfahren eine Sicherheits-
leistung zu verlangen.

Bei allen BaumaBnahmen ist die DIN 18920 ,,Schutz von B&umen
bei BaumaBnahmen" in der aktuellen Fassung (derzeit 2014) zu
beachten.

Abzubrechende Gebdude oder umzubauende Gebdude-
teile sind vor Abriss/ Umbau .auf das Vorkommen von Fleder-
mdusen, gebdudebewohnende européische Vogelarten und
Reptilien zu untersuchen. Das Ergebnis ist zu dokumentieren.
Soliten Fledermé&use und geb&udebewohnende europdische
Vogelarten festgestellt werden. ist das weitere Vorgehen mit
der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

Hinweis
ArtenschutzmaBnahmen (Rodungen)

Hinweis
Pflanzabsténde B&ume (h > 2m)

Hinweis
Pflanzabsténde Str&ucher (h</= 2m)

Hinweis
Lichtraumprofil Gehdlze

Ortliche Bauvorschriften

zusammengebaute Gebdude

Dé&cher

Dachgauben

Standgauben

Zwerchh&user

Negativgauben/ Dacheinschnitte

Anlagen zur Energiegewinnung

Rodungsarbeiten durfen nur in der Zeit vom 1. Oktober bis

28. Februar durchgefUhrt werden.

Vor der Rodung sind die zu féllenden B&éume auf H8hienquar-
tiere zu untersuchen. Das Ergebnis ist zu dokumentieren. Sollten
geschUfzte Tiere festgestellt werden oder sind Rodungen auBer-
halb des genannten Zeitraums geplant, ist das weitere Vorgehen
mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

mind. 4 m von Stammmitte zu angrenzenden Landwirtschafts-
fidichen

mind. 2 m von Stammmitte zu sonstigen Grundstiicksgrenzen,
mind. 2,5 m von Stammmitte zu bestehenden Telekommunikati-
onslinien. Wenn dieser Abstand nicht eingehalten werden
kann, sind SchutzmaBnahmen auf Kosten des Veranlassers zu
ergreifen.

mind. 2 m von Strauchmitte zu angrenzenden Landwirtschafi-
fldchen

mind. 0,50 m von Strauchmitte zu sonstigen Grundsticksgren-
zen

4,5 m Uber angrenzenden Fahrbahnen
2,5 m Uber angrenzenden Geh- und Radwegen

Stirnseitig zusammengebaute Gebdude gleicher Nutzung sind in
Bezug auf Gestaltung, Oberfli&ichenstruktur und Farbgebung
aufeinander abzustimmen.

nur D&cher mit Vordéchern zul@ssig (auch bei freistehenden
Garagen und Nebenanlagen).

First nur mittig Uber dem Gebd&ude und parallel zur Geb&u-
deldngsseite zuléssig.

Dachneigung: 20-28°

Vardé&cher : mind. 60 cm

Bei angebauten Wintergdrten, angebauten Terrassentberdach-
ungen und angebauten Garagen sind auch Pultd&cher zuldssig.
Bei Wintergérten, TerassenUberdachungen, Garagen, Carports
und Nebenanlagen sind auch geringere Dachneigungen ab 12°
Mindestneigung zul&ssig.

Dachgauben sind nur als Satteldachgaube ab einer Dachnei-
gung von 25° (Hauptdach) zuldssig.
Die Breite der Gaube darf max. 1,50 m betragen.
Der Gaubenfirst darf den First des Haupthauses nicht Uberragen.
Das SummenmaB der Ansichtsbreiten von Dachgauben/ Stand-
gauben pro Dachseite darf 33 % der Fassadenlénge nicht Uber-
steigen.

Hinweis:
Dachgauben sind Dachaufbauten mit in Richtung des Dachfirs-
tes zurUckgesetzter Stirnseite und zum Hauptdach verlaufender
Dachfléche.

Standgauben sind nur 1* pro Gebé&ude ab einer Dachneigung
von 25° (Hauptdach) und nur mit Satteldach zuléssig.
Die Breite des Vorbaus darf 33 % der Fassadenlénge nicht Uber-
steigen.
Die Tiefe des Vorbaus darf max. 2,0 m zum Hauptgebé&ude be-
tragen.
Der Gaubenfirst darf den First des Haupthauses nicht Uberragen.
Das SummenmaB der Ansichtsbreiten von Dachgauben/ Stand-
gauben pro Dachseite darf 50 % der Fassadenlénge nicht Uber-
steigen.

Hinweise:
Standgauben sind Uberdachte Balkonvorbauten mit vor die
Fassade gesetzten Stitzen und zum Hauptdach verlaufender
DachfiGche oberhalb der Gebdudetraufe (Querdach).

Zwerchhd&user sind nur mit Satteldach und bei Dachneigungen

Uber 25° (Hauptdach) zuldssig.

Die Breite des Zwerchhauses darf 33 % der Fassadenlénge nicht

Uberschreiten. FOr mehrere Zwerchhduser/ Fassade gilt das

SummenmaB von max. 50 % der Fassadenldnge.

Der Gaubenfirst darf den First des Haupthauses nicht Uberragen.
Hinweis:

Zwerchhd&user sind Dachaufbauten mit einem Giebel in der

Flucht der GebdudeauBenwand (,,Zwerchgiebel") und senk-

recht dazu zum Hauptdach verlaufender Dachfléiche.

Negativgauben/ Dacheinschnitte sind unzuléssig.

Hinweis:
Negativgauben sind in die Dachfiéiche eingeschnittene Terras-
sen, die nicht Uberdacht sind.

Solarenergieanlagen sind nur als unselbsténdige Anlage auf
Dachern zuldssig.

- Schrégdachanlagen:

Fidchenanteil bis max. 75 % der jeweiligen Dachfléiche
Anordnung der Module nur in rechteckigen Feldern. Gestuf-
te Rénder sind unzuldssig. Solarzellen und Sonnenkollektoren

Hinweise
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Erlaubniserfordemis von
MaBnahmen im Wirkbereich von
Denkmélern

BebauungsplaniNr. é ,Irlach" (1998)

Schmutzwasser

Niederschlagswasser

Oberflschenwasser/ Uberflutungen

Landwirtschaftstypische Emissionen/

bestehende Grundsticksgrenze mit Grenzzeichen und Flur-
nummer

geplante GrundstUcksgrenze

bestehendes Gebdude mit Hausnummer
abzubrechendes Geb&ude

geplantes Gebdiude

geplante Garage

bestehende Gehdlze

2u rohdende Geholize

bestehender gemeindiicher Abwasserkanal
bestehende gemeindliche Wasserleitung
bestehende Grabenverrohrung

geplante Umfahrung von Halfing (RO280-07)

H8henschichtlinien mit Héhenangabe Uber Normalnull (NN) in
Metern, z.8. 503,00 m U. NN

bestehende bzw. derzeit umgeplante Flutmulde fur ein HQ100
Uber:schwemmungsereignis am ,Dorfbach”, symbolisch

bestehender oder vorgeschlagener Feldkreuz-Standort

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich das
kartierte Bodendenkmal D-1-8039-0022 (StraBe derrémischen
Kaiserzeit -TeilstUck der Trasse Augsburg-Salzburg- mit beglei-
tenden Materialentnahmegruben). Jede Verénderung an oder
im N&hebereich des Bodendenkmals bedarf einer denkmal-
rechtlichen Erlaubnis gem&B Art. 6 und Art. 7 BayDSchG. Wer
Bodendenkmdiler auffindet, ist verpflichtet, diese gemdB Art. 8
BayDSchG unverziglich den Unteren Denkmalschutzbehérden
oder dem Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege anzuzei-
gen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen denkmalge-
schuizte Bodendenkmdler. Alle baulichen MaBnahmen im
Wirkbereich von Baudenkmélern und Bodendenkmdlern be-
durfen einer Erlaubnis nach Art. 6 bzw. Art. 7 DSchG. Dies gilt
auch fUr freigestelite Bauvorhaben und genehmigungsfrei zu
errichtende Anlagen. Fir diese Vorhaben ist eine Erlaubnis bei
der Untere Denkmalschutzbehdrde, Landratsamt Rosenheim zu
beantragen.

Baumwurfzone zum bestehenden Waldrand, hier 25 m.

Es wird empfohlen, Neu-, An- und Ersatzbauten, die zum dau-
erhaften Aufenthalt von Personen bestimmt sind, mit einem Ab-
stand von 25 m zum Waldrand zu errichten (Baumwurfzone).
Gebdude innerhalb der Baumwurfzone sind mit einer verstérk-
ten Dachstuhlkonstruktion auszufihren.

Mit der Bekanntmachung tritt die Bebauungsplanénderung in
Kraft. Gleichzeitig wird der Bebauungsplan Nr. & ,Irlach” i.d.F.
von 1998 mit allen Anderungen unwirksam und durch die Fest-
setzungen dieser Anderungsplanung ersetzt.

Schmutzwasser ist in die gemeindlichen Schmutzwasserkandle
einzuleiten.

Niederschlagswasser von StraBen-, Dach- und Hoffléichen ist
nach Méglichkeit Uber die belebte Bodenzone zu versickern.
Dabei sind die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
(NWFreiV vom 01.10.2008) und die Technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in
das Grundwasser (TRENGW vom 17.12.2008) zu beachten.
Kann die Fidchenversickerung oder das Anlegen von Mulden
aus Platzgrinden oder aufgrund der Topografie nicht verwirk-
licht werden, ist eine linienférmige Versickerung Uber Rigolen
oder Sickerrohre anzustreben.

Die Beseitigung des Niederschlagswassers Uber Sickerschéichte
ist grundsdtzlich zu begrinden und nur in Ausnahmeféllen zu-
l&ssig.

Bei Starkregen oder Dauerregen besteht die Gefahr von wild
abflieBendem Oberflichenwasser bzw. Uberflutungen. Es liegt
in der Verantwortung des Bauherm, sich dagegen abzusichern.
Es wird empfohlen, Keller in wasserdichter und auftriebssicherer
Bauweise zu errichten. Vom Wasserwirtschaftsamt Rosenheim
wird die Hdhenlage von Oberkante RohfuBboden der Gebdu-
de mit mind. 25 cm Uber Geléindeoberkante geraten. Zufahr-
ten zu Kellergaragen sind konstruktiv so zu gestalten, dass Uber-
flutungen der Garage verhindert werden. Der Abschluss einer
Elementarversicherung wird empfohlen,

Die EigentUmer und Nutzer der Grundsticke haben die ortsib-

667/13 g 547 sind bundig in bzw. mit einem Abstand von max. 20 cm pa- Immissionen liche Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen
N8 ey ' rallel und in gleicher Neigung wie die Dachfidche anzuord- Grundstiicke und die damit verbundenen Immissionen zu dul-
. 87103 : nen. Sie durfen nicht Gber den First ragen. den, soweit sie nicht Uber das immissionsrechtlich Zuléssige hin-
87/5 /12 547/2 - Flachdachanlagen ausgehen.
549 Fidchenanteil von max. 75 % der Dachfiéiche Anfallende Oberflachenwasser dirfen anliegende Felder nicht
! Anordnung der Module nur in gleichmé&Big aufgestéinderten vern&ssen bzw. beeintréchtigen.
s : Reihen bis max. 1,5 m H8he Uber Dachhaut. Der Abstand '
667/20 8 o4 zum Dachrand muss mind. 1 m betragen. Bestandsschutz Gebdude Bestehende Gebd&ude und deren Nutzung/ bestehende Ein-
friedungen genieBen Bestandsschutz, sofern sie zul&ssiger Weise
467/91 sns | seum 667/12 54817 ~—— Gel&ndever&nderungen/ Stifzmauern  Verénderungen des natiriichen Geléndeverlaufs (Ab- errichtet wurden.
s7n7 667/16 | 667176 : 546/2 grabungen, Aufschittungen bzw. Temrassierungen mit
sl ! 573 StGtzmauem) sind nur bis zu einer Hohendlifferenz von Gewerbliche Emissionen/ Die EigentUmer und Nutzer der Grundsticke haben die
® ensirae -/+ 80 cm gegenUber dem natlrlichen Geltinde zuldssig. Immissionen gewerblichen Nutzungen der im Bebauungsplangebiet vor-
706 Falke v Gel&ndeabgrabungen dirfen nicht mit anschiieBenden handenen Betriebe und die damit verbundenen Immissionen
GeldéndeauffUliungen kombiniert werden. (Gerlche, Larm, Staub, Fahrverkehr) zu dulden, soweit sie nicht
o Abgrabungen/ Aufschittungen mit einer gréBeren Ho- Uber das immissionsrechtiich Zuléssige hinausgehen. Es wird
& hendifferenz als -/+ 80 cm gegenUber dem natlrlichen empfohlen, diese Duldungsverpflichtung auch etwaigen ande-
© 658 e bzw. bereits ver&ndertem Gelénde sind ausnahmsweise ren Grundstiicksnutzern (Mieter, Péchter) aufzuerlegen und
@t“é / 551/1 2ulGssig, wenn dadurch ein topographisch harmonischer vertraglich zu Gbertragen.
$¢p° Blaa : Geltndeverlauf zur freien Landschaft erzielt werden
655/2 4 : : o : 667/93 6794 | seres | 6696 | 86718 548/8 kann bzw. wenn die Einhaltung der Héhenbegrenzung Gewerbliche Nutzungen Es sind nur Gewerbebetriebe zuléssig, welche die Wohnnut-
= e 667/ 571 2u einer wesentlichen Erschwerung der zweckentspre- zung nicht wesentlich stéren. Dazu ist bei Antrag auf Genehmi-
] iz, chenden GrundstUcksnutzung fUhren worde. gung von jedem anzusiedelnden Betrieb bzw. bei Anderungs-
_: ; X 55211 / @s‘“ Die Notwendigkeit ist nachzuweisen, die Geléndeprofi- antréigen von bestehenden Betrieben ein Nachweis der schall-
' 660 /X & 7 lierung in einem qualifizierten Freifiichengestaltungsplan technischen Vertréglichkeit nach TA L&rm vorzulegen.
= i = e £ anhand von Profilschnitten darzustellen.
E SUECR Doy IR L @ A : Plangrundiage Der Bebauungsplan wurde entwickelt auf der Grundlage der
z 667/9 . ; , Geldndeverdnderung auf FUr den Zugang zu den geplanten Geb&uden und Go- digitalen Flurkarte (aus GIS exportiert, erhalten am 25.02.2021).
455/1 , ; . - ” FI. Nr. 654/12 T1 und /12 T2 ragen sowie zur optischen Reduzierung der tolseiﬂgen ]nfo|ge der Umsfe"ung der dig[fq[en Flurkarte vom GauB- Kri-
' . ‘ v Wandhbhg auf den Fl. Nrn. ‘§54/ 12T1 u. /1272 sind Ge- ger- Koordinatensystem auf das UTM- Koordinatensystem kann
i . . ‘ o léndeaufflllungen und -anfUllungen bis max. 2,0 m es zu Unstimmigkeiten zwischen den tatséchlichen Grenzver-
4 675/1 ¢ 2 2uldssig. ldufen/ Geb&udebestéinden/ Landschaftsbesténden und den
- . . % Plandarstellungen kommen. FUr Unstimmigkeiten wird nicht ge-
e < O ‘ 75 Geldndever&nderungen Garagen FUr die Zufahrt zu den Garagenebenen auf den Fl. N, haftet.
{ 659 =1 D -
T i b R 2 %67, o Fl. Nr. 654/12 und Fl. Nr. 679 654/12 und Fl. Nr. 679 sind Geldndeverénderungen (Ab- Bei grenzkritischen Planungen wird empfohlen, den tatséchli-
Ay N :\\ / = .; N\ B grobungen‘und AuffUllungen) und StUtzmauern bis mox. chen Grenzverlauf und die Bestéinde durch ein Vermessungs-
AN ’ S x :\ o @ bestehende bzw. umgeplante Fiutmulde e ¢ | 1.5 m zuléssig. blro ermitteln zu lassen.
655 4 . N 0 - 3 o ¥
&Y 7 o R 854110 oo ! 3 e . \ v L Einfriedungen an &ffentlichen Einfriedungen an &ffenflichen Verkehrsflééchen sind in Form W W MaBstabsbalken mit MaBangaben in Metern
/ &0 < 3 4 3 667/10 B AL Verkehrsfldchen- Hecken, Z&une von Hecken oder offenen Z&unen herzustellen.
7.0, X : Hecken sind nur bis zu einer Schnitthdhe von 2,0 m zuléssig,
49 m~ S L \ 3 o Z&une sind nurbis zu einer Héhe von 1,1 m zuléssig, nur so- /\ Nordpfeil
550 & P~ \..' : ckellos und mit einer Bodenfreiheit von mind. 10 cm.
' - o 7 5(; 12 Es wird empfohien, auf Einfriedungen ganz zu verzichten.
s S2.00 by X 8 578 Unzuléssig sind:
saas0 00 654117 A Mauem aller Art wie Sichtbetonmauem, verputzte Ziegel-
p ouso 040 654/14 i és4f12m /' ; mauem, Kunststein- und Natursteinmauemn, Gabionenmau-
505,50 250 / : ern, Mauern aus Drahtschotterkdsten, geschlossene Holz- und
6.0 ?;67%% == o : / : Blechw&nde, Wénde aus Holz-Kunststoff-Verbundstoffen
S0 08,00 C . = 4 (WPC)
.50 .00 /z . \&7 . 2
.:1009“” §1000 " — ':“_’g — - il & ?
e o o ; 566 Sichtschutzwénde Sichtschutzwénde sind nur zwischen Terrassen von aneinander
5150 I v 479 ’ \ gebauten Wohneinheiten zul&ssig mit einer Lédnge von
/ I o, A max. 4 m und einer Hohe von max. 2 m.
L = I > \ 2 T
454/7 ~-Js ‘ o N\ w 2 Hinweis Zuséitziich gelten die Vorschriften der ,Satzung Uber die Ortli-
¢ ) \ 565 Ortliche Bauvorschriftensatzung chen Bauvorschrift fUr die Gemeinde Halfing" in der jeweils
L 9950 X gUltigen Fassung, sofern in dieser Anderungsplanung nicht ab-
‘ % it Sealeankics weichende Regelungen getroffen wurden.
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654/5 Badesee Halfing des Baugesetzbuches (BauGB),
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654/6 580\ der Verordnung Uber die Ausarbeitung derBauleitpléne und die Darstellung des Inhalts (PlanzV 90), Gemeinde Halfing
55 A\ des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO),
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4 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) i.v.m. dem Bayerischen Naturschutzgesetz (BayNatSchG) 2
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§ 646 640 Mit der Bekanntmachung tritt die Bebauungsplandnderung in Kraft. s % Umwelt und Planung
] Gleichzeitig wird der B,ebauungqpknn Nr. 6 Jrlach" i.d.F. von 1998 mit allen Anderungen unwirksam und Dipl. Ing. Sabine Schwarzmann
‘ : durch die Festsetzungen dieser Anderungsplanung ersetzt. Landschaftsarchitektin
: : ’ : Bebauungsplanénderung und Begrindung liegen ab sofort im Rathaus der Gemeinde Halfing auf. MUnchner Str. 48
T L ‘ { Jedermann kann sie wdhrend der Dienstzeiten einsehen und Uber deren Inhalt Auskunft verlangen. 83022 Rosenheim
: Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Safz | und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB
wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.
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