ZEICHENERKLARUNG

1. Fir die Festsetzungen
@ Aligemeines Wohngebiet

11 zulassig 2 Vollgeschosse als Hochstgrenze

& nur Einzelhauser zulassig

nur Doppelhduser zulassig
,,5_.5_,: MaRzahl in Metern (z. B. 5,5 m)
—————— Baugrenze
- Firstrichtung (zwingend)
:iég] Flachen fur Garagen

offentliche Verkehrsflache
S, Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung
FuBRgangerbereich
Strallenbegrenzungslinie
ﬁé Sichtdreieck mit MaRzahl in Meter (z.B. 10/40 m)
» Einfahrt
offentliche Grinflache, Streuobstwiese
Spielplatz

Baum (zu pflanzen)

Straucher (zu pflanzen)

SF—— Grenze des Geltungsbereiches
ist! Flache fir Stellplatze

i — 110-kV-Bahnstromleitung mit Ausschwingzone
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2. Fiir die Hinweise
|

o/o‘ abgemarkte Grundstilcksg‘ nze
— ———  Vorschlag zur Teilung der 3rundstiicke
—«——3  entfallende abgemarkte Gr&ndstﬂcksgrenze

176 Flursticknummer (z. B. 176)
[E Bauparzelle (z. B. Nr. 5)
—4%,.~  Hohenschichtlinien bezogen auf Normainull 4. M.

%ﬂﬂ bestehende Gebaude (Haupt- und Nebengebaude)

e = Abwasserkanal

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
1. Das Baugebiet ist als allgemeines Wohngebiet festgesetzt

2. Als Gebaudeform ist ein klarer, ruhiger, rechteckiger Baukorper vorzusehen Das Seitenverhaltnis
der Baukorper mufl wenigstens 4 5 betragen, wobei der First parallel zur Langsseite des Gebaudes
anzuordnen ist
Fur Fassaden sind verputzte, gestrichene Mauerflachen und Flachen mit Holzschalung zulassig
Der Aulenputz ist in einer flachigen, ortsublichen Art auszufuhren
Zulassig sind nur Satteldacher, bei Garagen auch Anpultungen. Dachneigung: 20° - 25°.

Quergiebel sind zulassig (bei Parzellen 1, 2, 3, 4, 5, 17) ab 25° Hauptdachneigung, wenn sie sich

dem Hauptgebaude unterordnen und die Trauflinie gleich ist. Dachneigung: Hauptdach + max. 4°.

3. Die in der Schemaskizze eingetragenen Wandhohen sind als Hochstmal festgesetzt und beziehen
sich auf OK festgelegte Gelandeoberflache und OK Schnittpunkt Wand/Dachhaut.
Die eingetragenen Gebaudemalle werden als max. Abmessungen festgelegt. Die Gebaudehthe
betragt bei Il max. 6,20 m, bei ll (Parz. 1, 2, 3, 4, 5, 17) max. 5,40m
Bei geneigten Grundstucken wird die seitiche Wandhthe an der hangabgewandten Seite

gemessen.

Evtl. erforderlich werdende Aufschuttungen oder Abgrabungen sind in den Planvorlagen

darzustellen.

SEITLICHE WAND -
0K GELANDE BIW Eenaa b HOHE  GEMESSEN
FESTGELEGTE GEL i 6o BIS 0K DACHHAUT
OBERFLACHE e I 5L0m

4. Garagen mussen mindestens 500 m vom Straflenrand zuruckgesetzt werden Die seitliche
Wandhohe der Garagen: max 2,90 m Die Zufahrten zu den Garagen mussen wasserdurchldssig
befestigt werden Soweit sich bei der Festsetzung der Gebaude geringere Abstande zum

Strallenrand ergeben, werden diese fiir zulassig erklart. Dieser Stauraum darf zur 6ffentlichen
Verkehrsflache hin nicht eingefriedet werden

5. Fur alle Grundstucke ist je angefangene 200 m? Grundstiicksflache ein einheimischer Laubbaum zu

pflanzen und zu unterhalten Im Gbrigen sind nur heimische, standortgerechte Geholze zulassig.

6. Als Einfriedungen sind nur Holzzaune mit senkrechter Lattung oder zwischen den Grundstiicken
Maschendrahtgewebe mit durchgehender Hinterpflanzung ohne Sockel zuldssig. Eine max
Gesamthéhe von 1,00 m darf nicht Gberschritten werden. Im Bereich des Wendehammers muf} der
Abstand von Zaunen zur 6ffentlichen Verkehrsflache mindestens 1,00 m betragen.

7. Je Wohneinheit sind mindestens 2 Stellplatze (incl. Garage) auf dem Grundstiick nachzuweisen.

8. Fir das gesamte Baugebiet wird offene Bauweise festgelegt.

9. Fur Bauvorhaben (Gebaude), deren Grundstiicke innerhalb der 30 m-Schutzzone der Bahnstrom-

leitung (gemessen ab Achse Trasse) liegen, sind die Bauantrage der DB zur Begutachtung
vorzulegen, dies gilt auch im Genehmigungsfreistellungsverfahren.

TEXTLICHE HINWEISE
1. Hinsichtlich der Bebauung von an landwirtschaftlichen Flachen angrenzenden Grundstiicken, wird
darauf hingewiesen, dafl Larm-, Geruchs- und Staubemissionen aufgrund der Bewirtschaftung

dieser Flachen nicht auszuschlieen sind. OrdnungsgeméfRe landwirtschaftliche Nutzung
vorausgesetzt, sind diese Immissionen zu dulden.

2. Bei versickerungsfahigem Untergrund ist das Niederschlagswasser von Dachern,

Grundstickszufahrten und Wohnstraen uber Sickeranlagen dem Grundwasser zuzufihren.

VERFAHRENSHINWEISE

Die Gemeinde Schonstett erladt gemall § 2, Abs. 1 und §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches
(BauGB), sowie nach § ! Abs 2 BauGB Malinahmengesetz, Art. 23 der Gemeindeordnung fir den
Freistaat Bayern (GO) der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstucke (BauNVO) und
Art 98 der Bayernschen Bauordnung (BayBO) diesen Bebauungsplan als Satzung

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 1"-.03‘4”'*. die Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen Der Aufstellungsbeschiul wurde am 24-©3.4995"  ortsiiblich bekannt gemacht. Der

Entwurf des Bebauungsplanes in der F assung vom 4% (3081995 \yyrde mit Begrundung gemal §

3 Abs 2 BauGB in der Zeit vom23-034935~ g 25.0@. 49957 ynd gemal § 3 Abs.3 BauGB in
der Zeit vom 34.40.493957 g AEA1.4995 sffentlich ausgelegt.
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Die Gemeinde Schonstett hat mit Be;chlun des Gemeinderates vom 1501 4336

Schonstett, den
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Das Landratsamt Rosenheim hat mit Schreiben vom of. o.r/sg; gemal § 11 Abs4q BauGB
erklart, dall Rechtsverstofle nicht geltend gemacht werden.

Die Durchfuhrung des Genehmigungsverfahrens nach § 11 Abs.3 BauGB wurde am .. ' ‘.JUI'IIBQS
gemall §12 BauGB ortsublich bekannt gemacht

Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden im
Rathaus zu jedermanns Einsicht bereitgehaiten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft
gegeben.

Auf die Rechtsfolgen das § 44 Abe.3 Satz 1 und 2 sowie Absatz 4 und des § 215 Abs.1 BauGB ist
hingewiesen worden

Der Bebauungsplan tritt damit in Kraft
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