A. ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
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B. ZEICHENERKLARUNG
1. FUR DIE FESTSETZUNGEN

1.0. Art der baulichen Nutzung

;

(SO)

Sondergebiet 'Holzverarbeitung' gem. § 11 BauNVO

Fokverarbeitung|
2.0. MaR der baulichen Nutzung
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2.3.
24.

WH 12,0

FH 15,0
24 - 30°
600

3.0. Baugrenzen

Wandhdéhe, maximal zulassig, z.B. 12,0 m

gemessen von + 0,00 maximal 30 cm lGber OK-Achse Erschlieungs-
stralle in Gebaudemitte

Firsthohe, maximal zulassig, z.B. 15,0 m

Dachneigung, z.B. 24-30°

maximal Uberbaubare Grundflache in gm, z.B. 600 gm

Baugrenze

vorgeschriebene Firstrichtung

4.0. Verkehrsflachen

4.1.

offentliche Verkehrsflaiche mit StraBenbegrenzungslinie

5.0. Griinflachen

5.1.

8.2

5.3.

private Grunflache
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private Grinflache: extensive Wiese ohne Dingung

zu erhaltende Feuchtflache

6.0. Griilnordnung

6.1. Pflanzgebot Baume folgender Arten, Mindestanforderung H. 3xv.
@ StU 14-16 cm
Alnus incana, Grauerle; Acer pseudoplatanus, Bergahorn;
. Acer platanoides, Spitzahorn; Fraxinus excelsior, Gemeine Esche;
Quercus robur, Eiche; Tilia cordata, Linde.

5.2 . private Strauchflaichen mit folgenden Arten, MindestgroRe Str. 2xv.

. 100-150 cm, Pflanzabstand 1 x 1 m, im Verband gepflanzt, erganzt

. durch Baume aus Ziff. 6.1., alle Flachen mit Rindenmulchabdeckung

Cornus sanguinea, Hartriegel; Corylus avellana, HaselnuR;

. Frangula alnus, Faulbaum; Ligustrum vulgare, Liguster; Lonicera

. xylosteum, Heckenkirsche; Prunus spinosa, Schlehdom; Rosa

. canina, Hundsrose; Salix aurita, Ohrweide; Salix caprea, Waldweide;
Sambucus nigra, Schwarzer Holunder; Viburnum lantana, Wolliger
Schneeball.

zu erhaltendener Auwald

24

zu erhaltender Wald, zur Zeit Fichten -
darf zu Auwald oder Laubwald umgebaut werden
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
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2. FOUR DIE HINWEISE

1.1. =—— 8 Dbestehende Grundstiicksgrenze (Quelle: DFK)

1.2. — bestehende Grundstiicksgrenze (Quelle: Lageplan) - Lage unverbindlich

1.3. —*—— aufzuhebende Grundsticksgrenze

2.0. 918 Flurnummer, z.B.

5.1. //////// bestehende Hauptgebaude
3.2. bestehende Nebengebaude
41. I geplante Hauptgebaude
4.2. geplante Nebengebaude
5.1 i Baumbestand

52. ¥  Gehdlzbestand

6.0. “I‘_I:[D Bodschung

7.1. ~_—~ Graben / Fliehgewasser

72. =D Teich

C. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0. Art der baulichen Nutzung

1.1. Der Geltungsbergich wird als Sondergebiet 'Holzverarbeitung' gem. § 11 BauNVO
festgesetzt.

1.2. Zulassig ist die Errichtung von Wohnungen. Die Wohnflache darf die Uberbaute Flache
der Sondernutzung Holzverarbeitung nicht Uberschreiten.

2.1. Silos diirfen eine Hohe von 12,5 m nicht (iberschreiten. Kamine diirfen eine Hé6he von
18 m nicht Gberschreiten.

3.0. AuRere Gestaltung der Gebaude

3.1. Zusammenzubauende Gebaude sind in Gestaltung, Dachneigung, Material und dgl.
aufeinander abzustimmen.

3.2. AuBenwénde sind als verputzte, gestrichene oder holzverschalte Fldchen auszufihren.
Andere Verkleidungen sind nur zuldssig, wenn sie in ihrem Aussehen Putz- oder Holz-
strukturen gleichen. Unruhige Putzstrukturen sind unzulassig.

4.0. Dacher

4.1. Far die Dacheindeckung sind ziegelrote bis rotbraune kleinteilig wirkende Dachein-

deckungen zulassig. Bei untergeordneten Anbauten und fur Lichtbander sind auch
Glasdéacher zulassig.

5.0. Garagen und Stellplatze

5.1. Oberirdische Stellplatze sind auch aulerhalb der Baugrenzen zulassig. Garagen und
Tiefgaragen dirfen nur innerhalb der Baugrenzen oder Flachen fiir Nebenanlagen und
Garagen errichtet werden.

6.0. Einfriedungen

6.1. Einfriedungen sind als Maschendrahtzdune in einer max. Hohe von 1,20 m zulassig.
Maschendrahtz&une miissen innerhalb der Bepflanzung verlaufen (Bepflanzung an der
AuBenseite des Zauns). Zulassig sind auch Holzstaketenzaune in einer Ho6he von max. 1,0
m.

7.0. Griinordnung

7.1. Pflanzhinweise

a. Baume und Straucher, die nicht anwachsen, eingehen oder entfernt werden, sind durch
dieselben Arten, Qualitats- und GroRenanforderungen wie im Plan dargestellt, zu ersetzen.
b. Die im Plan dargestellten Baume und Straucher sind auf Dauer zu erhalten.

9.2. Griin- und Verkehrsflachen

a. In privaten Griinflachen sind bodenversiegelnde Beldge auler bei Zufahrten unzulassig.
Zulassig sind fir Not- und Feuerwehrzufahrten und Umfahrten Rasengittersteine oder
Rasenpflaster.

b. Der Standort der festgesetzten Baume nach Ziff. B. 6.1. kann verandert werden, wenn
dies ein detaillierter Plan erforderlich macht. Die Anzahl darf nicht unterschritten werden.
c. Alle Stellplatze miissen mit einem wasserdurchlassigen Belag versehen werden. Als
magliche Befestigung sind z.B. Kies, Rasengittersteine oder Pflastersteine mit Grasfuge
oder wasserdurchlassige Betonsteine zu verwenden.

d. Geschnittene, Koniferen- und Thujenhecken sind unzulassig.

e. Zaunsockel dirfen nur gelandeeben ausgefiihrt werden.

D. TEXTLICHE HINWEISE

1.0. Grundlagen der Planung

1.1. Der Bebauungsplan wurde aus der digitalen Flurkarte und aus katasteramtlichen
Lageplanen, M. = 1 : 1 000, gefertigt. Fiir Lage und GroRBengenauigkeit wird keine Gewahr
ubernommen. Vor Beginn von Objektplanungen ist das Gelande vor Ort zu vermessen.

1.2. Nutzung der Basisdaten der Bayer. Vermessungsverwaltung.

2.0. Altlasten / Standsicherheit

2.1. Nach Auskunft der Gemeinde sind auf den zur Bebauung vorgesehenen Grundstiicken
keine Altlasten bekannt.

2.2. Uber die Standsicherheit von Gebauden liegen keine Angaben vor.

E. VERFAHRENSVERMERKE

1.0. Aufstellungsbeschluf

Der Gemeinderat Schonstett hat in der Sitzung vom i 05-?959 die Aufstellt:gg des
Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluf wurde am .@%-.7.. 02D
ortstiblich bekanntgemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).
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1. Burgermsi

2.0. Vorgezogene Biirgerbeteiligung

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde gemaR § 3 Abs. 1 BauGB vom 27.07.2000 bis
29.08.2000 ortsiiblich mit gleichzeitig bestehender Gelegenheit zur AuRerung und

Erdrterung offentlich dargelegt.
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3.0. Offentliche Auslegung 2L

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
vom 04.10.2000 bis 06.11.2000 &ffentlich ausgelegt. Die Auslegung wurde am

... ece.. ortsiiblich bekanntgemacht und gleichzeitig darauf hingewiesen, da}
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kdnnen.

Schonstett, o.2. o
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4.0. Satzung
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Der Gemeinderat Schonstett hat am 4.4/ @ den Bebauungsplan in der Fassung vom
24.9.@0 als Satzung beschlossen (§ 10 Abs. 1 BauGB).
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5.0. Inkrafttreten

Der Bebauungsplan liegt wahrend der Dienststunden |nf£W€M"b¢j offentlich zu

Bebauungsplans und die Auslegung sind a
bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan tritt damit nach § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft.
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jedermanns Einsicht abe2Q. 4280 aus (§ 10 Abs. 3 Satz 2 BauGB). Der Besihlu& des '
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zweite Ausfertigung

GEMEINDE SCHONSTETT

LANDKREIS ROSENHEIM

BEBAUUNGSPLAN NR. 2

" SONDERGEBIET ACHEN "

Die Gemeinde Schonstett erlaldt aufgrund des § 10 in Verbindung mitden §§ 1, 2, 3, 4, 8
und 9 des BauGB, der Art. 91, 5, 6, 9 und 10 der BayBO und des Art. 23 der Gemeinde-
ordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) diesen Bebauungsplan als

SATZUNG.

Mafstab =1 : 1000 k. 3
ausgefertigt am 20, Dez 2000
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Fertigstellungsdaten:

Vorentwurf: 14.07.2000
Entwurf: 11.09.2000

Planung: MQS-
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