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A) Planungsrechtliche Voraussetzungen

1.

Der Bebauungsplan wurde aus dem fortgeltenden Flachennutzungsplan der Gemeinde
Schonstett entwickelt.

Eine kommunale Entwicklungsplanung (MBek vom 24.6.1974 — MABI S. 467) besteht
nicht.

Der Bebauungsplan dient folgenden Zielen und Zwecken:

Mit diesem Bebauungsplan soll die Rechtsgrundlage und die stadtebauliche Ordnung fiir
den im Plan begrenzten Geltungsbereich geschaffen werden. Es soll erméglicht werden,
dal3 vorrangig ortsansdssige Firmen neu bauen kdnnen.

B) Lage, Grosse und Beschaffenheit des Baugebietes

1.

Das Planungsgebiet liegt ca. 800 m stid-westl. des Ortskerns von Schonstett. Das Baugebiet
geht von allen Seiten in die freie Landschaft tiber.
Das Baugebiet hat eine Grésse von 3.4 h.

. Die Entfernung des Baugebietes zu folgenden Anlagen und Einrichtungen, soweit diese

nicht im Bereich des Bebauungsplanes liegen, betragt:

Bushaltestelle ca. 0,6 km Versorgungsldden  ca. 0,4 km
Kirche ca. 1,0 km Volksschule ca. 1,0 km

. Das Gelédnde ist leicht geneigt. Der Grundwasserspiegel ist bekannt Von 0,98m bis 3,70m

unter Geldndeoberkante (463,66 bis 470,25m ii. NN)

. Die Bodenbeschaffenheit wurde durch ein Bodengutachten festgestellt. Bei grofieren

Bauwerken und bei hoher belastenden Bauteilen ist im Einzellfall eine zusétzliche
Baugrunderkundungsmafinahme mit Beurteilung zwingend erforderlich. Dies trifft auch
dann zu, wenn tiefer (4m) unter GOK einbindende Bauteile Bauteile geplant werden.

C) Geplante bauliche Nutzung

1.

Die Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan wie folgt festgesetzt:

Art der Nutzung nach BauNVO
GE — Gewerbegebiet

2. Esist damit zu rechnen, dass das Gebiet innerhalb von ca. 5 Jahren ab Inkrafttreten des

Bebauungsplanes bebaut wird.



3. Fliachenverhiltnisse:

Brutto-Baufldche (gesamter Geltungsbereich) 3,430 ha (1) =100,0 %
aufgeteilt in:

Gewerbebauland 2,330 ha = 68,1 %
davon Private Griinflache als Randeingriinung 0,479 ha

Offentliche Verkehrsflichen 0,258 ha = 75%
Ausgleichsflachen 0,838 ha = 24,4 %

D) Bodenordnende Massnahmen

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes und um zweckméfig gestaltete Grundstiicke sowie
eine ordnungsgeméife Bebauung zu ermoglichen, ist eine Umlegung (§§ 45 ff BauGB) bzw.
eine Grenzregelung (§§ 80 ff BauGB) nicht erforderlich.

E) Erschliessung, Finanzierung

1. Das Baugebiet erhélt tiber die vorhandene Gemeindestrafle an das bestehende Wegenetz.
2. Die Wasserversorgung ist durch den Zweckverband Schonstett sichergestellt.

3. Die Abwasser werden abgeleitet durch Anschluss an die zentrale Kanalisation der
Gemeinde Schonstett.
Der Anschluss ist moglich, Kanalnetz im Trenn-System.
Die Oberflaichenwasser sind zur Versickerung zu bringen. Anfallende Dachabwasser
miissen auf den Baugrundstiicken beseitigt werden, z. B. mit Rigolen,
Muldenversickerung, Regenriickhaltebecken. Fiir den Fall, dass gesameltes
Niederschlagswasser nicht versickert werden kann, muss dieses tiber ein
Regenriickhaltebecken zur Achen (Einleitung max. 30 I/sec.) abgeleitet werden..

4. Die Stromversorgung ist sichergestellt durch Anschluss an das vorhandene
Versorgungsnetz der Elektrizitdtsgenossenschaft Schonstett.. Der Anschluss ist ab ca.

Sommer 2008 moglich.

5. Beseitigung der Abfille ist sichergestellt durch die Miillabfuhr des Landkreises
Rosenheim.

F) Voraussichtliche Auswirkungen und Verwirklichung der Planung

1. Esist nicht zu erwarten, dass die Verwirklichung der Planung sich nachteilig auf die
personlichen Lebensumstdnde der in dem Gebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen
auswirken wird. Ein Sozialplan (§ 180 Abs. 2 BauBG) ist daher nicht erforderlich.

2. Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes sollen alsbald folgende Maf3nahmen getroffen
werden:

a) offentliche Auslegung
b) Projektierung der Erschliefungsmafinahmen fiir Strassen, Kanal und Wasser.



G) Weitere Erliuterungen

1. Das Baugebiet wurde bisher landwirtschaftlich genutzt, Altlasten sind der Gemeinde nicht
bekannt.
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