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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

Gemarkungen Schonstett und Zillham
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Bereits genehmigte Ausgleichsflache fir friihere
Baumafnahmen It. genehmigten Freiflachenplan
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Ausgleichsfléche fir Eingriff auf FI.Nr. 762

= 8.950 gm x 0,5 (Ausgleichsfaktor) = 4.475 gm.
4.478 gm + 137 qm zu verlegende Ausgleichsflache
= 4.612 gm Gesamtausgleichsflache auf Fl. Nr. 758

Extensivwiese

Mahzeitpunkt nicht vor 15. Juni, 2x jahrlich
Belassen von 10% jahrlich wechselnder Brache
Erhalt und ggf. Pflege der bestehenden
Gehdlzsukzession als Gruppen
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B. ZEICHENERKLARUNG

1. FUR DIE FESTSETZUNGEN

1.0. Art der baulichen Nutzung

1.1. Gewerbegebiet 1 gem. § 8 BauNVO

1.2. Gewerbegebiet 2 gem. § 8 BauNVO

2.0. MaR der baulichen Nutzung

2.1. maximal zulassige Wandhoéhe in m, z.B. 10,0 m,

gemessen von der tiefsten Gelandehdhe im Umgriff des Gebaudes bis
zum Schnittpunkt OK-Dachhaut mit der seitlichen Wand

2.2. maximal zulassige Firsthdhe inm, z.B. 12,0 m

2.3. maximale Grundflachenzahl nach § 19 (1) BauNVO, z.B. 0,6
3.0 Baugrenzen, Firstrichtung

3.1. Baugrenze

4.0. Verkehrsflachen

4.1.StralRenbegrenzungslinie

5.0. Grunflachen

5.1. private Grinflachen und Flachen fur Oberflachenwasser-
versickerung

6.0. Wasserflachen

6.1. Graben offen / verrohrt

7.0. Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur

und Landschaft

7.1. zu erhaltende Baume
bei Abgang oder Gefahr durch heimische Laubbaume zu ersetzen

7.2. zu pflanzende Solitarbaume oder Hochstamme mit folgenden Arten,
MindestgroRe StU 18 - 20 cm: Acer pseudoplatanus - Bergahorn,
Quercus robur - Eiche, Tilia cordata - Linde.

7.3. zu erhaltende angelegte Landschaftspflanzung mit heimischen
Baumen und Strauchem. Entstandene Liicken sind durch heimische
standortgerechte Laubstraucher zu ersetzen

7.4. Umgrenzung von Flachen flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

laut Freiflachengestaltungsplan vom 03.05.2007 bzw. MaRnahmen und
Pflege gemal Umweltbericht zum Bebauungsplan

8.0. Sonstige Planzeichen

8.1. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
8.2. Abgrenzung Art und MaR unterschiedlicher Nutzung

8.3. Festgesetzte Zufahrt

2. FUR DIE HINWEISE

1.1. bestehende Grundstlicksgrenze
1.2. Nutzungsgrenze It. DFK

1.3. Gemarkungsgrenze It. DFK

2.0. Flumummer, z.B. 762

3.1. Hauptgebaude Bestand

3.2. Nebengebaude Bestand

4.1. sonstiger Baumbestand

C. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
1.0. Art der baulichen Nutzung

1.1. Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO

Zulassig ist die Errichtung von betriebsnotwendigen Wohneinheiten unter den
Voraussetzungen des § 8 Abs. 3 und § 1 Abs. 6 BauNVO.

Nicht zulassig sind in Verbindung mit § 1 Abs. 4-9 BauNVO folgende Nutzungsarten
entsprechend § 8 Abs. 2 BauNVO: die Errichtung von Einzelhandelsbetrieben,
Verbrauchermarkten (Einkaufsmarkten), Einkaufszentren, Schank- und Speisewirtschaften,
kirchliche und sportliche Einrichtungen sowie Vergnliigungsstatten.

2.0. MaB der baulichen Nutzung

2.1. Im Geltungsbereich sind die fir die Grundflachenzahl (GRZ) angegebenen Werte als
Hoéchstgrenze zulassig.

3.0. Garagen und Stellplatze

3.1. Im Gewerbegebiet sind oberirdische Stellplatze auch auBerhalb der Baugrenzen
zulassig. Garagen und Tiefgaragen dlrfen nur innerhalb der Baugrenzen errichtet werden.

3.2. Der Abstand zwischen Toren und Garagen, Tiefgaragenabfahrten und offentlicher
Verkehrsflache muss mindestens 6 m betragen, fur Zufahrten mit Lkw-Verkehr 8 m.

4.0. Gestalterische Festsetzungen

4.1. Glanzende oder reflektierende Fassaden und Fassadenbekleidungen sowie grelle
Fassadenanstriche sind nicht zulassig.

4.2. Werbeanlagen

Werbeanlagen mit einer Flache groer als 1 gm sind (iber die Vorschrift des Art. 57 Satz 1
BayBO genehmigungspflichtig soweit sie nicht unter die in Art. 57 Abs. 1 Satz 1 Nr. 11
BayBO genannten Werbeanlagen fallen.

4.3. Dachgestaltung

Innerhalb des Gewerbegebietes GE1 sind Satteldacher und Pultdacher mit einer
Dachneigung von 16° bis 28° zulassig. Innerhalb des Gewerbegebietes GE2 sind nur
Walmdacher mit einer Dachneigung von 16° bis 28° zulassig.

5.0. Einfriedungen

5.1. Im Gewerbegebiet sind Einfriedungen als Maschendrahtzaune in einer maximalen
Hohe von 2,00 m zulassig. Geschlossene Einfriedungen wie Bretterwande, Holzflechtzaune
oder Schilfrohrmatten und Mauern sind unzulassig.

6.0. Griinordnung
6.1. Grin- und Verkehrsflachen

a) In privaten Grunflachen nach Ziff. B.1. 5.1. sind bodenversiegelnde Belage unzulassig.
b) Alle Stellplatze fur Pkw missen mit einem wasserdurchlassigen Belag versehen werden.
Als mdgliche Befestigung sind z.B. Kies, Rasengittersteine oder Pflastersteine mit Grasfuge
oder wasserdurchlassige Betonsteine zu verwenden.

c) Geschnittene, Koniferen- und Thujenhecken sind unzulassig.

d) Zaunsockel dirfen nur gelandeeben ausgefiihrt werden.

6.3. Zusammenhangende Wandflachen der Gebaude ohne Fassadendffnungen sind mit
Schling- oder Kletterpflanzen zu begriinen.

D. TEXTLICHE HINWEISE

1.0. Planungsgrundiage

Nutzung der Basisdaten der Bayerischen Vermessungsverwaltung.

Far Lage und Gréfiengenauigkeit wird keine Gewahr (ibernommen.

Vor Beginn von Objektplanungen ist das Gelande vor Ort zu vermessen.

2.0. Freiflachengestaltungsplane

Mit dem Bauantrag ist ein Freiflaichengestaltungsplan vorzulegen aus dem mindestens
Lage und Ausflhrung der Zufahrten, Ablagerungsflachen und Stellplatze sowie die
vorgesehenen PflanzmaRnahmen hervorgehen. AuBerdem ist ein Gelandenivellement mit
den Gelandehéhen der Eckpunkte der geplanten Gebaude vorzulegen.

3.0. Denkmalschutz

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayer.
Landesamt fur Denkmalpflege oder an die Untere Denkmalschutzbehdrde gem. Art. 8 Abs.
1-2 DSchG.

4.0. Regenwasserbehandlung

Fir eine ordnungsgemafie Regenwasserbehandlung wird auf die Merkblatter
ATV-DVWK-M 153 "Handlungsempfehlung zum Umgang mit Regenwasser" (Feb. 2000)
und ATV-DVWK-A 138 "Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von
Niederschlagswasser" (Jan. 2002) hingewiesen.

Die Versickerung von Niederschlagswasser von Kfz-Stellplatzen, privaten Hof- und
Verkehrsflachen und Dachflachen in Gewerbegebieten ist nicht erlaubnisfrei.

Zur Einleitung von Niederschlagswasser in das Grundwasser ist beim Landratsamt
Rosenheim, SG |1I/1 Wasserrecht, ein Antrag auf wasserrechtliche Erlaubnis zu stellen.

5.0. Grundwasser, Bodenmechanik

Bei Katastrophenereignissen, z.B. Starkregenfallen, ist mit einem hohen Grundwasserstand
zu rechnen. Vorsorglich sind Kellergeschosse einschliellich deren Zugange und Licht-
schachte in wasserdichter Ausflihrung zu erstellen.

Die technischen Anregungen des Landratsamtes Rosenheim, SG IlI/1 Wasserrecht, sind
bei der Bauausfiihrung zu beachten. Eine partielle Uberpriifung der Bodenmechanik ist
aufgrund moglicher unterschiedlicher geologischer Gegebenheiten zu empfehlen.

E. VERFAHRENSVERMERKE

a. Der Gemeinderat hat am 14.02.2011 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am ........ J.4.03..1.... ortsiiblich bekanntgemacht.

b. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméaR § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher
Darlegung und Anhdérung fir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
14.02.2011 hat in der Zeit vom 11.04.2011 bis 12.05.2011 stattgefunden.

c. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
geman § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
14.02.2011 hat in der Zeit vom 11.04.2011 bis 12.05.2011 stattgefunden.

d. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher
Darlegung und Anhdrung fir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
10.04.2013 hat in der Zeit vom 06.05.2013 bis 06.06.2013 stattgefunden.

e. Die frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
10.04.2013 hat in der Zeit vom 06.05.2013 bis 06.06.2013 stattgefunden.

f. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 12.08.2013 wurden die
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 05.09.2013 bis 07.10.2013 beteiligt.

g. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 12.08.2013 wurde mit der
Begriindung gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 05.09.2013 bis 07.10.2013 o&ffentlich
ausgelegt.

h. Die Gemeinde Schonstett hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 11.11.2013 den
Bebauungsplan gemaRl § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 11.11.2013 als Satzung
beschlossen.
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j. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am ot R ) gemafl § 10

Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

GEMEINDE SCHONSTE

LANDKREIS ROSENHEIM

BEBAUUNGSPLAN
NR. 6 "BREITENBACH"

Original

Die Gemeinde Schonstett erlasst aufgrund des § 10 in Verbindung mit den §§ 1, 2, 2a, 3, 4,
8 und 9 des Baugesetzbuches (BauGB), der Art. 81, 79, 3, 6 und 7 der Bayer. Bauordnung
(BayBO)und des Art. 23 der Gemeindeordnung flir den Freistaat Bayern (GO) diesen
Bebauungsplan als

SATZUNG.

MafRstab = 1 : 1000

Fertigstellungsdaten:

Vorentwurf: 14.02.2011

Entwurf: 31.01.2013
geandert. 10.04.2013
geandert: 12.08.2013

red. erganzt: 11.11.2013

Planung:

Huber Planungs-GmbH j&i

Hubertusstrale 7, 83022 Rosenheim
Tel. 08031 / 381091, Fax 08031 / 37695
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